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Предпосылки создания информационной системы: 

• 194 вида типа несоответствий выявлено в результате анализа сведений в базах

данных Росреестра и налоговых органов.

• у 67% учтенных объектов недвижимости выявлены несоответствия

Основные несоответствия:

• отсутствие записи о регистрации права;

• отсутствие основной характеристики учтенного объекта;

• некорректность сведений об адресе объекта;

• некорректность сведений о категории земли/вида разрешенного

использования;

• отсутствие привязки здания к земельному участку/помещения к зданию.

2,6 млрд руб. в год - выпадающие налоговые доходы консолидированного

бюджета Нижегородской области от выявленных несоответствий.
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Основные цели и задачи системы

Верификация данных 

Внесение актуальных 
сведений об объектах

Мониторинг 
устранения 

несоответствий 

Сравнительный анализ 
данных и работа с 

ними

Использование 
картографической 

основы для 
отображения объектов
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Уникальные особенности информационной 
системы

. Автоматическое выявление 
несоответствий 

.
Наличие пошаговых алгоритмов 
устранения несоответствий

.
Наличие системы контроля за ходом 
устранения несоответствий 

.
Ведение объединенного реестра 
недвижимости

.
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Оценка величины недополученных 
доходов бюджета

194 типа несоответствий

2 687 млн руб. в год

17 автоматических алгоритмов

онлайн мониторинг исполнения

объединение информации 
об объектах недвижимости 
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ИС «ЕГРН»

АИС «Налог -3»

Данные БТИ

Данные 
муниципалитетов

Местные 
адресные реестры

ФИАС Open Street Map

Физической 
обследование

Аэрофотосъемка Данные ДЗЗ

Данные ИСОГД НО

КЛАДР

Почтовые 
справочники

Данные 
Минсельхоза

Данные 
Минимущества

Результаты 
кадастровой оценки

Единый реестр объектов 
недвижимости
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В ходе верификации данных происходит 
выявление объектов недвижимости по 
конкретным несоответствиям и их сегментация. 
Далее данные объекты визуализируются на 
космоснимках, что позволяет провести 
камеральный анализ конкретных территорий на 
предмет выявления самозахватов земли, 
бездоговорного использования и незаконного 
строительства. 



В зависимости от выявленного несоответствия, происходит автоматическая 
загрузка необходимого алгоритма решения 
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Мобильный инспектор
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Ожидаемый эффект от внедрения системы

• Увеличение налогооблагаемой базы в части объектов недвижимости на 10-

15%

• Создание общего реестра данных об объектах недвижимости на территории 
Нижегородской области

• Выявление ошибок, содержащихся в ведомственных системах и устранение 
их (путем предоставления результатов анализа)

• Цифровая карта объектов недвижимости Нижегородской области
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Перспективы развития системы
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- Межведомственное взаимодействие поставщиков информации в 

единой системе по средствам личных кабинетов;

- Автоматическое распознавание зданий и земельных участков в 
фактически используемых границах;

- Выявление перспективных земельных участков для последующего 
вовлечения в оборот;

- Создание единого реестра объектов недвижимости в собственности 

субъектов публично-правовых образований
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